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PRATARME

Solid Real Advisors pristato 2013 m. Lietuvos komercinio bei gyvenamojo nekilnojamojo turto rinkos apzvalga.
Leidinyje apzvelgiame svarbiausius S$alies makroekonominius rodiklius, kurie sunkiame Vakary Europos
ekonominiame kontekste nuteikia optimistiskai ir leidZia tikétis tolesnio sékmingo $alies iikio augimo.

Verslo centry rinkos apzvalgos dalyje jvertinome trijy didziausiy Lietuvos miesty: Vilniaus, Kauno ir Klaipédos
verslo centrus ir administracinius pastatus. DidZiausia démesj skyréme Vilniaus verslo centry rinkai, kuri islieka
aktyviausia ir ateinanciais metais zada gausiai pasipildyti.

Apzvelgdami trijy didziausiy Lietuvos miesty prekybos centry ir prekybos parky situacija taip pat koncentravomes j
Vilniaus miesta, kuriame vyksta intensyviausia projekty plétra bei pastebima aktyviausia naujy prekés Zenkly plétra.

Apzvalgoje nemazai démesio skirta Vilniaus miesto gatvés prekybos tendencijoms — vertinome pagrindines sostinés
prekybines gatves: Gedimino pr., DidZigja g., Vokieciy g., Pilies g., Vilniaus g. ir Traky g. jy charakteringasias savybes

bei verslo tendencijas jose.

2013 m. Lietuvos sandéliavimo ir industriniy projekty rinkoje didziausias démesys buvo skiriamas naujiems bei
planuojamiems projektams. Apzvelgiami pasiiilos, neuzimtumo bei kainy kitimo rodikliai.

Gyvenamasis nekilnojamasis turtas issiskyre itin dideliu aktyvumu bei naujy projekty gausa. Lietuvos rinka buvo
lyginama savo kaimyniniy Saliy kontekste, apzZvelgiamos rinkos aktyvumo prieZastys bei ateities prognozés.

Su pagarba,
Aurimas Astramskas

Direktorius
Solid Real Advisors

Apzvalga parengta bendradarbiaujant su:
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MAKROEKONOMIKOS APZVALGA Metinis realaus BVP pokytis (%)
15,0%

BVP. Lietuvos statistikos departamento duomenimis, pagrindinis I

ekonominio augimo rodiklis — realusis bendrasis vidaus produktas
5,0% -

(BVP) - 2013 m. Salyje augo 3,3%. Tai 0,3 procentinio punkto

mazZesnis augimas nei 2012 m., tac¢iau 0,1 procentinio punkto 0,0%

didesnis nei buvo prognozuota 2012 m. pabaigoje. Daugiausia < o 2007 2008 2005 2010 2011 2012 2013 2014p 2015p

BVP augima lémé atsigaunantis statybos sektorius, apdirbamoji

gamyba bei vidaus vartojimas, kurj i§ esmés gerino didéjantis %%

vidutinis atlyginimas bei mazéjantis nedarbo lygis. Prie augimo -15,0%
-14,7%

taip pat prisidéjo didéjantis nasumas apdirbamosios pramonés 20.0%
-20,0%

sektoriuje ir investicijos i $ia sritj. Viduting metiné SVK! infliacija (%)
idutiné metiné infliacija (%

Infliacija. Po 2012 m. infliacijos pakilimo, 2013 m. kainy lygis 12.0%
0% 1171%

Salyje gana sparciai mazéjo iki 1,2 %. Jtakos turéjo iSoriniai
10,0%

veiksniai — mazZesnés nei prie§ metus pasaulinés naftos bei maisto

kainos. Prognozuojama, jog 2014 ir 2015 m. rodiklis turéty 8,0%

nezymiai iSaugti ir siekti atitinkamai 1,6 % ir 2,2 %. Planuojamas 6.0%

euro jvedimas 2015 m., Lietuvos banko skaiciavimais, turéty
4,0% -

padidinti infliacija 0,2-0,3 procentinio punkto.

2,0% -
Nedarbas. 2011 m. prasidéjes nedarbo mazéjimas, 2012 m. ir

2013 m. taip pat maZéjo spardiais tempais ir 2013 m. pabaigoje 0,0% -

. . Jve .. e Voees . e . . 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014p 2015p
sudare 11,5 %. Didziausia jtaka Siam mazéjimui turéjo ilgalaikio

nedarbo mazéjimas, kurio bene esminé priezastis buvo emigracija. Nedarbas (%)
Artimiausius dvejus metus taip pat prognozuojamas stabilus

20,0%

nedarbo mazéjimas: atitinkamai 10,3 % 2014 m. ir 9,3 % 2015 m. 18.0% 17,8%

15,4%
. . . . s 16,0%
Grynasis eksportas. 2012 m. eksportas buvo vienas labiausiai o 13,7% 13,4%

Salies ukio bendrajj augima lemianciy faktoriy. Taciau 2013 m. 12,0% 11,5%

eksporto augimas pradéjo trauktis ir mety pabaigoje sudaré tik 10,0%

~7 % (lyginant su 2012 m.). Pagrindinés mazéjimo priezastys — 8,0%
kritusios grudy bei naftos produkty kainos, silpna uZsienio rinky igi |

paklausa, kuri atsigauti turéty tik 2014 m. antroje puséje dél 2.0%

augancio vartojimo prekybos sektoriuje, verslui palankesnés euro 0,0%

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014p 2015p

zonos mokesciy politikos bei banky reformos mechanizmo.

Importas augo tokiu paciu tempu kaip ir eksportas (~7 %). Eksportas ir Importas (%)
DidZiausig importo dalj, kaip ir jprastai, sudaré mineraliniai 5 £ ®a .
. e . C . 40,0% o —R
produktai, masinos ir mechaniniai jrenginiai bei elektros jranga. 8 Q9 ,3%
30,0% +— o
Nekilnojamojo turto rinka. Registry centro duomenimis, 20.0% 1| g o
c e oy . . r N8 /KX =X Xu
2013-ieji metai iSsiskyré zemés sklypy pirkimo-pardavimo 10.0% 3 99 ®- “,\13‘
sandoriais. Vertinant apskritai, pernai Lietuvoje pirkimo I | |
o . . . . . . . 0,0% T T T T T T
sandoriais bu.vo pel"lelsta apie 123.000 nekilnojamyjy daikty — oo | M09 2010 2011 2012 2013 2014p 2015
~21.8 % daugiau nei 2012 m. ’
20,0% -
30,0% 1
N;
m. B Eksportas Importas
TURTO VALDYMAS
]JMONES KODAS: 148335689 KALVARIJY G. 2, VILNIUS EL. PASTAS: INFO@SOLIDREAL.LT

PVM KODAS: LT100006311919 TEL.: +370 647 90096 A.S. LT71 7400 0399 1012 3810
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VERSLO CENTRU RINKA

Vilnius, Kaunas ir Klaipéda $iuo metu rinkai siulo 665.1771 m*>  Naudingas administraciniy patalpy plotas didZiuosiuose
spekuliatyvaus ploto biurams. Didziausia administraciniy Lietuvos miestuose (m?), 2013 m.

patalpy koncentracija iSsiskiria Vilniaus miestas, kuriame yra
virs$ 130 verslo centry ir administraciniy pastaty.

Vilniaus verslo centry rinka didzigja dalimi susitelkusi
septyniose zonose (Naujasis miesto centras [1], Verslo
trikampis [2], Centriné miesto dalis [3], Ukmergeés g. [4], Ozo
verslo zona [5], Zirmiinai ir Siaurés miestelis [6], Zvérynas

B Vilnius
B Kaunas
u Klaipéda
[7]). Kartu Siose zonose esantys administraciniai pastatai
sudaro apie 554.799 m? nuomojamo ploto. Dalis verslo centry

(apie 30.000 m?) issidéste pavienése Vilniaus miesto vietose,
tokiose kaip Antakalnis, Lazdynai, Karoliniskés ir Baltupiai.
Zvelgiant i ploty pasiskirstyma pagal zonas, daugiausiai
nuomojamo ploto rinkai siiloma centrinéje miesto dalyje. Vilniaus verslo centry zonos
Verta atkreipti démes;j | tai, kad dél didelés senos statybos
administraciniy pastaty koncentracijos Sioje miesto dalyje,
dominuoja B klasés biury patalpos. Kiek maziau - 86.748 m?
administraciniy patalpy ploto yra Ukmergés gatvés zonoje.
Si teritorija pasizymi pakankamai moderniais, ta¢iau miesto
periferijoje jsikiirusiais verslo centrais, o tai salygoja jog
dominuojanti klasé yra B.

Naugjasis miesto centras (NMC) yra trecioji zona pagal sitlomy
patalpy plota. Sioje teritorijoje yra 83.128 m? naudingo ploto,
dominuoja modernis A klasés verslo centrai.

Nauji rinkoje. 2013 m. $alies verslo centry rinkoje aktyviausi
buvo Vilniaus ir Kauno miestai.

2012 m. Vilniaus miestas pasipildes 20.700 m? spekuliatyviu Naudingas Vilniaus verslo centry plotas

2
administraciniy patalpy plotu, 2013 m. rinkai pristaté pagal zonas (m?), 2013 m.
papildomus 18.400 m?. Duris atvéré antrasis A klasés Baltic 047 31988

Hearts etapas (3.300 m?), Ozo parke esantis verslo centras
Gama (10.600 m?) bei administracinés - sandéliavimo = Naujasis miesto centras
paskirties pastatas Dariaus ir Giréno g. 42A, rinkai siulantis

4.500 m2 nuomojamo ploto biurams.

m Centriné miestodalis
m Ozo verslo zona
m Ukmergésg.

Nuo 2009 m. uZsitesusia naujy administraciniy patalpy = Verslo trikampis

stagnacija Kauno mieste i§judino 2013 m. jgyvendinti du ® Zirmanai and Siaures m.
administraciniai projektai. DidZiausias jy — UAB ,Senuky u Zvérynas
prekybos centras® biury pastatas, kurio bendras plotas siekia kit
17.000 m2 78 mln. lity kainaves, savo reikméms pastatytas

pastatas taps 1.100 darbuotojy nuolatiné darbo vieta.

Spekuliatyvus biury 2013 m. Vilnius 2014 m. sostinés Vystomy projekty
plotas Lietuvoje pasipildé rinka pasipildys sara$e dominuojanti

665.200 m? 18.400 m* 26.715 m? klase: A

TURTO VALDYMAS

JMONES KODAS: 148335689 KALVARIJY G. 2, VILNIUS EL. PASTAS: INFO@SOLIDREAL.LT
PVM KODAS: LT100006311919 TEL.: +370 647 90096 AS. LT71 7400 0399 1012 3810
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Kitas jgyvendintas projektas - Santakos slénis, kuriuo siekiama I$vystyti nauji verslo centrai, 2013 m.

sukurti integruota mokslo, studijy ir verslo centra. Sis 8.467

m? dydZio pastatas dalimi ploto papildys ir administraciniy e EEIEREEE RN {CH-NN VIO T V1 5 F':lli;’:;rzrgnaf)
atalpy rinka. .

pataipy rinka Baltic Heartsll A Vilnius  2VC, UAB 3.300

. . A . . . o . Dariaus ir Giréno T

Vystomi projektai. Zvelgiant | ateinané¢ius metus, Vilniaus g 42A B+  Vilnius  VKTurtas, UAB 4.500

miestas pasipildys dar didesniais nuomojamy patalpy kiekiais. Gama B Wi el B 10.600

Planuéjama‘, kad 2914 m. rlnkal'bus pasitlyti trys nauji Ver'slo Senukyadminist- g, ol v e 1 oo

centrai, kuriy naudingas plotas sieks 26.715 m?, 0 2015 metais - racinis pastatas ’

22.500 m?. Tikima jog dalis naujos pasiiilos bus absorbuojama Sanrceiﬁgj ;giiyainiq B Kaunas  Avadi, UAB 1.500

didéjancios paklausos (jmoniy plétra, naujy jmoniy karimasis, !

uzsienio kompanijy atsikélimas). ISaugusi aukstos klasés ploto Santakos slénis A Kaunas r'?‘ti?g??f:nis 8.467

pasiula sukels nevienodus padarinius rinkai: periferinése
zonose konkurencija praktiSkai nepakis, nes didZioji dalis
projekty yra vystoma centrinéje miesto dalyje ar jos apylinkése.
Kiek intensyvesni poky¢iai turéty pasireiksti zemesnés klasés
administracinéms patalpoms, esan¢ioms miesto centre ar Salia
jo. Numatoma nuomininky migracija i$ §iy patalpy i naujai
atsiradusius ar istustéjusius jau esamus aukstesnés klasés
biurus.

Laikinojoje sostingje jmoné UAB ,Avadi“ §iuo metu vykdo
senyjy Sanéiy kareiviniy renovacija. Planuojama, kad 10 mln.
Lt investicijos pakaks buvusias kareivines paversti patogiais
biurais bei jaukiais butais. Buvusiose kareivinése planuojama
jrengti 1.500 m? administracines patalpas bei 58 butus.

Klaipédos biury rinka 2014 m. pirmajame ketvirtyje turi
pasipildyti naujomis erdvémis. Keleiviy ir kroviniy terminale
2013 m. pabaigoje buvo vykdomi uzbaigiamieji darbai. 94,2
mln.Lt investicija padidins biuro, sandéliavimo patalpy pasiiila
bei uztikrins efektyvy keleiviy aptarnavimga. Praktinio poveikio
biury rinkai uostamiestyje $is objektas neturés. Manoma, kad
administracinés patalpos bus naudojamos valstybiniy jmoniy,
tad biurai nebus laisvai spekuliuojami rinkoje.

TYRIMAI IR KONSULTACIJOS

JMONES KODAS: 148335689
PVM KODAS: LT100006311919

Vystomi projektai Vilniaus mieste, 2013 m.

Verslo centras

Grand Office
Baltic Hearts Il
K29
A.Gostauto g. 12A
Premium
Green hall Il

Quadrum

KALVARIY G. 2, VILNIUS
TEL.: +370 647 90096

Klase

Naudingas
plotas (m?)

9.165
3.300
14.250
6.100
8.400
8.000
46.000

Statybos metai

2014 m.
2014 m.
2014 m.
2015 m.
2015 m.
2015 m.
2016 m.

2 ketv.
3 ketv.
4 ketv.
2 ketv.
2 ketv.
4 ketv.
1 ketwv.

EL. PASTAS: INFO@SOLIDREAL.LT
A.S. LT71 7400 0399 1012 3810
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Planuojami projektai. Vilniaus miestas pasizymi Planuojami projektai, 2013 m.
didziausia planuojamy naujy biury pastaty gausa. o b
Artimiausiu metu Zadama jgyvendinti du projektus: AEACKENEENNEN YIS Savininkas (%tf;s St;tevtaci)s

Santariskiy verslo centrq bei buvusios Lietuvos Kino
Studijos teritorijoje vystoma MG Valdos projekta,
Nemencinés pl. 4.

Lvovo g. 105A A Vilnius MG Valda, UAB  4.210 2015

Vilniaus centriné

VC;I:‘;Z;SIO A Vilnius universaliné 16.000 n.d.
2013 m. II ketvirtyje Kauno miesto savivaldybé pritaré PEE S, A2
skirti vir§ pusés milijono lity paramg antrajam 3.800 oo
Velga B+ Vilnius  Oelediniovilko 59 559 5995

m? ploto Technopolio etapui statyti. Planuojama, kad projektas, UAB
naujasis verslo centras bus vystomas adresu Veiveriy Nemendines
pl. 132. Miestas artimu metu turi pasipildyti dar vienu pl. 4

administraciniu pastatu Savanoriy prospekte. Privaiu  viniaus var-

B Vilnius MG Valda, UAB  26.000 2015

Prospera Vilnius,

uzsakymu statyby bendrové Mitnija 2014 m. pradzioje tai” plétra A~ Vilnius UAB 12.000 2016
lanuoja pradéti 3.600 m? biury pastato statybas. Itin ki
P‘ ‘J ‘P 3 : ‘I%.P . ty - Santariskiy B Vilnius  SBAKoncernas, 5 oo 2015
didelis démesys projekte bus skiriamas jo energetiniam | Verslo centras UAB
naudingumui. Mikrovisatos B+  Kaunas Mikrovisatos 3.600 2015
valda valda, UAB
Kituose didesniuose Lietuvos miestuose reik§mingy | Technopolisil B+  Kaunas Technopolis, Vsj 3.800 2014
projekty Siuo metu vystyti neplanuojama. Dél nedidelés S.Neries
administracinis B Klaipéda Studija 33, UAB n.d. n.d.

biury paklausos ir mazy nuomos kainy, naujy verslo
centry vystymas Siuose miestuose yra ekonomiskai
neefektyvus. Vietinés reik§més jmoniy prioritetas yra kuo Pionierius A Klaipéda
maZesné nuomos kaina, tad jos renkasi nebrangius, senos
statybos administracinius pastatus. Tuo tarpu didesnés
ir uzsienio kapitalo kompanijos savo veikla dazniausiai

pastatas

Force Palace,
UAB 6.024 n.d.

Helios city A, B B+ Klaipéda  Stanvara, UAB  25.917 2016

vykdo sostinéje. Vilniaus verslo centry neuzimtumo dinamika (%)
NeuzZimtumas. MetypabaigojeVilniausmiestoadministraciniy 129% 14.0%
patalpy valdytojus neuzimtumo rodikliai dziugino. Per trejus 10% 10,2%
metus paklausa iSaugo 5,9 procentinio punkto nepaisant to, °
kad verslo centry rinka kasmet gausiai pasipildydavo: 2012 m. 8%
0,

-20.700 m?; 2013 m. — 18.400 m?2. 6% 6,1%
Perspektyvoje tikétina, kad Vilniaus administraciniy patalpy 4%
neuzimtumas gali Siek tiek iSaugti, rinkai nepaisant laukiamos 2%
plétros bei nespéjus absorbuoti intensyvaus administracinio 0%

0 T T

ploto padidéjimo pasitloje. Rinka ateinantys dveji metai

papildys 49.215 m? naujo ploto biurams, o tai sudaro 8,8 %

dabartinio naudingo biury ploto Vilniaus mieste. Vilniaus verslo centry neuzimtumas
pagal klases (%), 2013

2011 m. 2012 m. 2013 m.

Analizuojant 2013—uosius, matomas itin rySkus pokytis B

klasés administracinése patalpose. Per antraji pusmetj biury 14 11,8 12
neuzimtumas krito 5,2% procentiniais punktais. Kiek mazesni 2 e
pokyciai buvo pastebimi B+ klasés verslo centruose, kur 10
neuzimtumas buvo iSauges pirmajame ir paskutiniajame mety 8 64 66 —_—_
ketvirc¢iuose. Siuo poky¢ius 1émeé B+ klasés verslo centro Gama 6 - S >8 >8 6 B+
atidarymas ketvirtajame mety ketvirtyje bei misraus tipo patalpy PR, NS 3'7><5 8
Dariaus ir Giréno g. 42A statybos darby uzbaigimas. Padidéjes 5
nuomojamas plotas ne i§ karto yra patenkinamas rinkos, o tai
salygoja rodikliy poky¢ius. 0 ' ' ' '

I ketv. Il ketv. 1l ketv. IV ketv.

TURTO VALDYMAS

JMONES KODAS: 148335689 KALVARIY G. 2, VILNIUS EL. PASTAS: INFO@SOLIDREAL.LT
PVM KODAS: LT100006311919 TEL.: +370 647 90096 A.S. LT71 7400 0399 1012 3810



Nedidele dinamika pasizyméjo A klasés verslo centrai. Tre¢iajame
mety ketvirtyje atsidarius antrajam Baltic Hearts etapui, rinka
buvo papildyta 3.300 m? naujo nuomojamo ploto, taciau vos tik
uzbaigtas, jis buvo iskart uzpildytas. DidZigja dalj verslo centro
§iuo metu uZzima Danske Bank grupés finansiniy paslaugy
centras.

Stebint metinius neuzimtumo pokycius pagal verslo centry
zonas, didZiausi poky¢iai yra pastebimi Zvéryne (12 proc.
punkty sumazéjimas) bei Ukmergés gatvéje (9,8 proc. punkty
sumazéjimas). Zvéryno zonos poky¢iui jtaka daré itin didelis
biury paklausos suaktyvéjimas Vytauto g., kur 15 % ir 25
% neuzimtumu pasiZzyméje administraciniai pastatai buvo
uzpildyti. Ukmergés gatvéje didziausi neuzimtumo sumazéjimai
buvo pastebimi kiek labiau nuo miesto cento nutolusiuose verslo
centruose: MB Projektai (27 proc. punkty sumazéjimas), Trio
(20 proc. punkty sumazéjimas), Orange office (15 proc. punkty
sumazéjimas). Likusiy verslo centry uZzpildymas zonoje siekia 9o
% ir daugiau.

Kauno miestas jau antrus metus i$ eilés nepasizymi dideliais
neuzimtumy pokyciais. 2012-aisiais svyraves apie 4 %,
per metus jis iSaugo iki 5,4 %. Rinkai nereikalaujant naujy
administraciniy patalpy, vystytojai nesiima naujy projekty, tad
Kauno administraciniy patalpy rinka galima buty apibudinti,
kaip sustingusia.

Klaipédos mieste neuzimtumo poky¢iai buvo kur kas aktyvesni.
Vienam moderniausiy miesto verslo centry Neapolis buvo iskelta
bankroto byla ir apribotos teisés pasirasinéti naujas nuomos ar
pardavimo sutartis. Sumazéjus verslo centry pasiulai, sumazéjo
ir neuzimtumas (nuo 20 % iki 16,2 %).

Kaina. Auksdiausioje A klaséje administraciniy patalpy nuomos
kaina Vilniuje siekia 45-60 Lt/m?, Zemesnéje B+ klaséje biura
galima iSsinuomoti uz 35—45 Lt/m2 B klasés biury nuomos
kaina siekia 25-35 Lt/m?. Lyginant su 2012 m. biury kainos
per metus vidutiniskai pakilo 7,5 %. Prognozuojamas ir tolesnis
kainy kilimas, kuris gali buti kiek prislopintas ateinanciais
metais smarkiai padidésianéia pasiula. Nuomos kainy kritimas
galimas tik pavieniais atvejais senos statybos administraciniuose
pastatuose.

Ribota biury pasiila Kauno ir miestuose,
administracines patalpas mums leidzia suskirstyti i dvi
kategorijas: aukstesnés ir Zemesnés klasés. Aukstesnés klasés
biury nuomos kaina Kaune siekia 30—40 Lt/m?, o Zemesnés:
20—25 Lt/m2. Klaipédos mieste kainy skirtumas kiek didesnis.
Aukstesnés klasés biurg iSsinuomoti galima uz 25-35 Lt/m?,
Zemesnes 15—25 Lt/m?.

Klaipédos

TYRIMAI IR KONSULTACIJOS

IMONES KODAS: 148335689
PVM KODAS: LT100006311919

KALVARIY G. 2, VILNIUS
TEL.: +370 647 90096
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Vilniaus verslo centry neuzimtumas pagal zonas
(%), 2012-2013 m.

30%

25,0%
25%

20%

15% 11,6% 12,0% [
10%

5% -+

0% -

0zo NMC Verslo  Center Zirmilnai Zvérynas Ukmergés
bussines trikampis and steet
zone Siaurés

miestelis
m2012m. 2013 m.

Neuzimtumai didZiuosiuose Lietuvos
miestuose (%)

25
20,8
20 20
16,2
15
e \/iInius
9,8
10 10,2 Kaunas
\ \ 6,1 Klaipeda
5 7,5 ~— 5.4
4
0 T T 1
2011 2012 2013
Vilniaus mieste jvyke didZiausi nauji
biury nuomos sandoriai (m?), 2013 m.
Nuomininkas Verslo centras Plotas (m?)
Valstybiné kainy ir
energetikos kontrolés  Ulony verslo centras 1.000
komisija
VASPVT Jeruzalés g. 21 2.000
CVPA Piestukas 2.000
Danske bank Baltic Hearts Il 2.200
2.700
Adform Quadrum (nuo 2015 m.}
) Savoms reikméms 6.500
Atea Baltic Stato ,,Naresta” (nuo 2014 m.)
DnB bankas Quadrum .

(nuo 2015 m.)

Biury nuomos kainos (Lt/m?), 2013
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PREKYBOS CENTRU RINKA

Bendros tendencijos. Augant Lietuvos vidaus vartojimui ir Vystomi prekybos centrai, 2013 m.
trecius metus i$ eilés geréjant mazmeninés prekybos rodikliams,
nekilnojamojo turto valdytojai ir nuomininkai taip pat dZiaugia- REVCELIMENERYIENER
si geréjanciais veiklos rezultatais. Pagrindiniuose prekybos cen-
truose nuomojamy ploty paklausa zenkliai vir§ija pasiiila, todél
sektorius pagaliau sulauké rimtesniy investicijy i naujai vysto-
mus projektus didziuosiuose Salies miestuose.

Bendras Pagrindinis Statyby

plotas, m? nuomininkas pabaiga
Domus Pro  Vilnius 12.000 Rimi Hypermarket 2014
Prisma Vilnius 10.000 Prisma 2014
Luizé Klaipéda 6.200 Rimi Hypermarket 2014

Vystomi prekybos centrai ir prekybos parkai. 2014 m. Planuojami prekybos centrai, 2013 m.
Lietuvos prekybos centry rinkg papildys 12.000 m? bendro ploto
prekybos parkas Domus Pro, esantis Ukmergés g., Vilniuje bei

Prekybos centras Miestas Komentaras

~18.800 m? ploto prekybos centras

6.200 m* prekybos centras Klaipédoje — Luizé. Abiejy naujai turéty i¥Kilti Zalia 2013 m. atsida-
igyvendinamy projekty pagrindiniu nuomininku taps Rimi Hy-  Zirniy g. 56 Vilnius  riusios IKEA. Vystytojas — Contestus
permarket. projektai. Numatoma statyby pa-

Taip pat 2014 m atsidarys 10.000 m> mazmeninés prekybos tin- baiga — 2015 m. | ketv.

klo parduotuvé Prisma, kuri turés galimybe pasialyti nuomoja- 22.000 m* bendro ploto prekybos

mo ploto ir kitiems prekybininkams. centre turéty dominuoti prekybi-
nés patalpos, taciau tam tikrg dalj

el GERER)  LEEs sudarys ir biurai bei pramogy ir lais-

Plétros tendencijos. Vienas didziausiy 2013 m. jvykiy preky- Vel mhes, Seviiies - Fallie

bos rinkoje - 26.000 m? prekybos centro IKEA atidarymas Vil- Shoping Centers

niuje. Tai pirmasis $vedy prekybos tinklo prekybos centras Lie- Siauliuose planuojamas naujas pre-

tuvoje, kuris duris sostingje atvére Rugpjiicio 14 diena. . < ... kybos centras turéty bati didziau-
Sanulel el sias statyby, apdailos ir buities pre-

Vilniaus mieste pastebéta tendencinga prekybos centry plétra 00 G e

miesto periferijoje: Domus Pro (Ukmergés g.), IKEA (prie pieti-

nio miesto aplinkkelio), Prisma (prie vakarinio miesto aplinkke- Atnaujinti prekybos centrai, 2013 m.

lio).

Bendras plotas,
mZ

Prekybos centras / Prekybos parkas Miestas

Augancios prekybos centry apyvartos. 2013 m. bendra

R Urmas Kaunas 70.000

prekybos centry apyvarta augo ~10 % (2012 m. — ~7 %). Didesne
.y .. . .. . - . VCUP Vilnius 26.000

apyvarta pasizyméjo daugiausiai naujy prekés Zenkly pritrauke
sostinés prekybos centrai (Europa, Panorama, Akropolis), ku- Gedimino 9 Vilnius cos08
riuose prie augimo Zenkliausiai prisidéjo drabuZiy bei maisto EUROPA Vilnius 22.611

produkty sektoriai.

2013 m. atsinaujine prekybos centrai.

e Europa. Prekybos centras dar labiau isSreiské savo orientacija i

verslo, vidutines ir aukstesnes pajamas gaunancius klientus. * E U R O P A
e G9. Apie 20 mln. Lt kainaves atnaujinimas apémé prekybinio berry

7enklo atnaujinima, patalpy rekonstrukcija bei naujo nuomi- MIESTO STILIAUS CENTRAS
ninky portfelio suformavima. Vienas ryskiausiy poky¢iy — nau-

J;Ia;skréltljlosl-nininkas H&M, 2014 m. uZimsiantis 3 prekybos centro GEDI MIN o q

® Berry. Ankstesnis prekés zenklas — SBA idéjos namams atnau-
jintas siekiant tinklg stipriau integruoti tarptautinéje rinkoje.

Siuo metu vystomi Fresh market atidare Maxima savo plétrai  Lyginant su 2012-aisiais
prekybos centrai sudaro daugiausiai naujy prekybos skyré daugiausiai: nuomos kainos i$augo

28.200 m? viety Salyje 87 mln.Lt 10%
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Nauji prekiu Zenklai 2013 m. Daugiausia naujy tarptau-
tiniy prekés Zenkly pasirodé drabuziy ir kosmetikos srityse.
DidZioji jy dalis veikla vystyti pradéjo Vilniaus prekybos cen-
truose — Panoramaoje ir Akropolyje.

ISskirtinas vienas didziausiy pasaulyje mazmeninés drabuziy
prekybos tinklas Hennes & Mauritz (H&M). Pirma Sio tinklo
parduotuvé 2013 m. pabaigoje duris atvéré Vilniaus ir Klai-
pédos Akropoliuose. Tuo tarpu 2014 m. planuojama atidary-
ti parduotuves Vilniaus prekybos centruose — Panoramoje,
Oze, Gedimino 9, Siauliy Akropolyje bei Panevézio Babilone.
Su $io nuomininko atéjimu yra susijusi ir prekybos centro
Babilonas rekonstrukcija, kurj jvyks 2014 m. paskutiniame
ketvirtyje, taip pats bus kei¢iamas ir pagrindinis nuominin-
kas - maisto prekiy parduotuve Nofa pakeis Hyper Rimi.

Nauji auto-moto salonai. 2013 m. Lietuvoje pradéta pre-
kiauti Porshe automobiliais ir Harley Davidson motociklais.
Teise atstovauti Porshe gavo tarptautiné jmoniy grupé Mo-
dus grupé (BMW, Mini Cooper, Maserati). Laikinas Porche
automobiliy salonas jkurtas pagrindinéje jmonés biistinéje
Ozo g., Vilniuje. Tuo tarpu pagrindinis salonas tikimasi bus
pastatytas 2014 m. Pietinio aplinkkelio ir Dariaus ir Giréno
g. sankirtoje.

Harley Davidson salonas ir servisas jsikiiré sostinés UZupio
mikrorajone, Paplaujos g.

Mazmeninés prekybos tinkly plétra. 2013-ieji metai
Salies mazmeninés prekybos tinklams buvo persitvarkymo ir
plétros etapas.

e Maxima 2013 m. $alyje prasiplété 9 parduotuvémis, o re-
konstravo 4.

e IKI $iais metais nepasizyméjo naujy parduotuviy plétra (3
naujos parduotuvés visoje Salyje), taciau rekonstravo net 38
parduotuves, be to, atidaré viena regionine konditerijos ir
duonos gaminiy kepykla Klaipédoje, j kurig investavo ~5,2

Nauji prekybinky prekiy Zenklai prekybos
centruose, 2013 m.

Prekeés Zenklas Prekybos centras

H&M (Hennes & Mauritz) Vilniaus Akropolis
NoLo Vilniaus Akropolis
OMBRE Vilniaus Akropolis
Desigual Klaipédos Akropolis
Premium Europa
M+A-C (Make-up Art Cosmetics) Europa
Cortefiel Panorama
Minimood Panorama
Pedro del Hierro Panorama
Springfield Panorama
Women’secret Panorama

Maimeninés prekybos tinkly plétra 2013 m., naujos
prekybos vietos didZiuosiuose Salies miestuose

B Vilnius

B Kaunas

Klaipéda

o Siauliai

M Panevézys

AIBE Express  Fresh 1K1 KUBAS Maxima Norfa Rimi
Market  Market

Prekybos centry investicijos plétrai ir
rekonstrukcijai (min. Lt; EUR), 2013 m.

Min. Lt Min. EUR

mln. Lt. 100,0 30,0
e Rimi 2013 m. koncentravosi ties naujy, ta¢iau stambiy 90,0
(2.500 m? ir didesniy) parduotuviy atidarymu. 2013 Lietuvo- 80,0 a0
je buvo atidarytos 3 Rimi Hypermarket parduotuves. 70,0 L 20,0
e Prekybos jmoniy aljansas Aibé plétési visos Salies mastu. :ZZ 150
2013 m. prie aljanso prisijungé 15 naujy jmoniy (tarp jy ir 40,0 |
Express Market). DidZiuosiuose Salies miestuose atidarytos 7 30,0 100
naujos Aibés bei 5 Express Market parduotuves. 20,0 — 50
e Fresh Market daugiausiai prekybos tasky didziuosiuose $a- 10,0 — —
lies miestuose atidares tinklas. I$ viso $alyje atidaryta 12 par- 0.0 ' ' ' ' 0.0
duotuviy, j kurias investuota ~17 mln. Prekybos tinkas veiklag Freshmarket  Maxima Norfa 'ki Rimi
Lietuvoje pradéjo tik 2013 m. Tinklo akcininkai — didmeninés
prekybos imoné Ipsun ir investuotojai, susije su didziausio
Zemy kainy koncepcijos Baltarusijos prekybos tinklo Euroopt
akcininkais.

ININKAVIMAS TURTO VALDYMAS

IMONES KODAS: 148335689
PVM KODAS: LT100006311919

KALVARIY G. 2, VILNIUS
TEL.: +370 647 90096

EL. PASTAS: INFO@SOLIDREAL.LT
A.S. LT71 7400 0399 1012 3810



o soLip

REAL ADVISORS

www.solidreal.lt

Prekybos centry neuZimtumas (%), 2013 m.
Neuzimtumas. Trijuose didZiuosiuose Lietuvos miestuose preky-
bos centry neuzimtumas ir toliau mazéja. Krizés metu virsijes 5 %,

1,8% 1,9%
§iuo metu jis nesiekia 2 % ribos. Komfortiskas neuzimtumo rodiklis
prekybos centry valdytojams leidzia daugiau démesio skirti nuomi-
%

ninky portfelio tobulinimui, siekiant pritraukti daugiau klienty.

Kainos. Nuo 2011 m. pradéjusios augti nuomos kainos prekybos
centruose augo ir 2012 bei 2013 m. Pastaraisiais metais augimas
buvo nezymus, palyginti su 2012 m. kainos pakilo ~10%.

Vilnius Kaunas Klaipéda

Didziyjy Lietuvos miestu kontekste sostiné islieka nuomos kainy lydere. Itin didelis nuomos kainy skirtumas pastebimas
nuomojantis nedideles, 100 m? nesiekiancias patalpas.

Nuomos kainos Vilniaus prekybos centruose Nuomos kainos prekybos centruose, didZiuosiuose
ir parkuose (Lt/m?), 2013 Lietuvos miestuose (Lt/m?), 2013 m.
120
120
100
100
80
80
60 60
40 40 I
0 0
ki 100 m? 100 - 300 m? | Didieji Ki100m? | 100-300 m? Didieji ki 100 i’ ‘100-300&‘ Didieji | Iki100m’ ‘100-300&‘ Didieji | Iki100m* |100-300m’  Didieji
Prekybos centrai Prekybos parkai Vilnius Kaunas Klaipéda

I

ESTOSTUAUS CENTRAS

S
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GATVES PREKYBA

Bendros tendencijos. Vilniaus miesto centrinéje dalyje Siuo Populiariausias pés€iyjy marsrutas
metu identifikuojama per 60.000 m? prekybinio ploto. Prestizis-
kiausios Senamiescio patalpos patenka j vadinamg ,pasivaiks-
¢iojimo pésciomis rata“.

Kainos. 2012 m. létai pradéjusios augti nuomos kainos 2013
m. dar augo. Pagrindinése prekybinése gatvése nuomos kaina
padidéjo ~15-20%. Siuo metu tipiniy prekybos patalpy (~100
m?) nuomos kainos intervalas yra ~90-150 Lt/m2. DidZiojoje g.
daZniausiai pasitaikantis patalpy dydis — 70-95 m?, Vokieciy g.
— 85-110 m?, Gedimino pr. pradzioje 120-250 m?, Vilniaus g. —
120-230 m>.

Gedimino pr. dalis nuo Lukiskiy aikstés iki Seimo riimy patalpos
gali buti jvertinamos 40-50 Lt/m?, Gedimino pr. pradzioje, prie
Katedros aikstés, nuomos kaina siekia iki 150 Lt/m?2.

Kauno centrinéje dalyje (Kumeliy, Karaliaus Mindaugo pr., Lais-

vés al., Pilies, Vilniaus, Gruodzio gatvése) prekybiniy patalpy L. e .
Prekybiniy ir maitinimo patalpy nuomos kainos

. . . L. C
nuomos kainos svyruoja ~30-70 Lt/ms, Klaipédoje (senamiescio didZiuosiuose Lietuvos miestuose (Lt/m?), 2013 m.

H. Manto, Kepéjy, Tilty, Turgaus, Jono, Zvejy, Kurpiy gatvése) -

~20-60 Lt/m?, Siauliuose (centrinése Varpo, Vilniaus, Visinskio, 160

Vytauto, Zemaités gatvése) - ~12-38 Lt/m2, PanevéZyje (centri- 140
nése Laisveés al, Elektros, J.Basanavitiaus gatvése) - ~15-25 Lt/ '
m?2 100

80

Vakansijos. Pagrindinése Vilniaus gatvése neuzimtumo lygis  ©°

svyruoja nuo 2% iki 6%. DaZniausia gatviy neuzimtumo priezas-  *° _- l
tis — ne vietos, o paciy patalpy specifika: biiklé, i$planavimas,  *° -

dydis, nuomos kainy likesc¢iai. Prekybinés gatvés 2013 m. pa-
. . e . . . . . . Kaunas Klaipéda Panevézys Siauliai Vilnius

klausiausios buvo maitinimo jmonéms, nedideléms boutique bei

prabangos prekiy parduotuvéms.

Prekybiniy ir maitinimo patalpy nuomos kainos

- i - S
UZimtumas Vilniaus Senamiescio gatvése (%), 2013 m. pagrindinése Vilniaus gatvése (Lt/m?), 2013 m.

100%
250

98%98%

98%

96% -+

200 A

= I

94% -

92% -+
m2012
90% -
w2013

88% -

86% -
50

84% -

82% -

Gediminopr. Piliesg. DidZiojig. Vokiediyg. Traky g. Vilniaus g. Didsioji g. Gedimino pr. pilies g. Vilniaus g. Vokietiy g.

Centrinéje miesto dalyje Siuo ~ Per metus nuoms Vokied&i Daugiausia naujy prekiniy
2 .y uy g. 5 )
metu yra 60.000 m kaina iSaugo pasizymi didZiausiu Zenl.dq Pastebeta
prekybinio ploto 15-20 % uzimtumu Vilniuje Vilniaus 8-
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G\Iauji prekeés zenklai Vilniaus Senamiestyje. Per 2013 metus komerciniy, prekybiniy ir maitinimo patalpy rinkoje buvo
juntamas atsigavimas — rinka pasipildé nemazai vietinés reikSmés naujy projekty, kuriuose aktyviausiai veiké maitinimo jmo-
nes.

Sostinés centrinése gatvése toliau daugéjo greito maisto restorany. 2013 m. atsidaré Drama Burger, Senoji Kibininé. 2014 m.
Vokieciy g. turéty pasirodyti naujas greito maisto uzkandiniy tinklas Subway.

Praéje metai sostinés Senamiescio patalpy rinkoje taip pat pasizyméjo naujais aukstesnés klasés restoranais: Glory Bar By

\Stikliai (AuSros Varty g.), Imperial Restaurant (Subaciaus g.), Uzbekistanas (Vilniaus g.), V4 Vilnius (Vilniaus g.). )
i %\ &
' I Pokyaal pagrlndmese Vllnlaus m. gatvese N h-r\

Didzioji g.

klo Burberry parduotuvé
2013 m. Atsidaré naujo drabuziy prekés zenklo Dress Code parduotuvé

2014 m. vietoje Ermenegildo Zegna turéty atsidaryti naujo drabuziy prekés zen- ‘1
2013 m. vietoje Basel Boutique atsidaré naujas trumpai veikes drabuZiy salonas, “:.

j kurio patalpas jsikels naujas juvelyriniy gaminiy prekés Zenklas Frey Wille - — -

\! Buvusiose restorano Harmonija patalpose jsiklré naujas restoranas Cafe Mont-
\\

~_ martre i ) == &
Pilies g. -~ . Gy g

¢ Nauja sendaikciy parduotuve 6 blusos .'_?

Vokieciy g.

L Naujas italisky drabuziy prekeés Zenklas Allure Boutique
Nauja parfumerijos parduotuvé Private Label. Salia jos atsikélé Réminimo studija ,
. Nauja verpaly parduotuve Tiulio Féja
Atsinaujines Cili maitinimo tinklas: nauji prekiy zenklai Forest ir Soya
i Naujas koréjieCiy restoranas Korean Paste
2014 m. turéty pasirodyti Subway

Vilniaus g.

Restoranas Barbazzar
Restoranas Lizzaran
Resoranas Uzbekistanas
Restoranas Sarkozy ] N
Restoranas Vanille Lounge
Baras-naktinis klubas V4 Vilnius
Baras-naktinis klubas Cash Lounge Bar

Gedimino pr.

Greito maisto restoranas KFC

Greito maisto restoranas Drama Burger
Kaviné-kepyklélé Kavakuki

Senosios kibininés maitinimo-prekybos taskas
Drabuziy parduotuvé Urpéja

Traky g.

Mésos gaminiy parduotuvé Kadaginé
Sviestuvy ir interjero salonas Ferola Boutique
KING & MOUSE viskio baras
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Nauji prekés Zenklai Vilniaus Senamiestyje

N
1. Sarkozy 10. KFC 19. Ferola vintage 28. Tastejnk & DD’s place
2. Cash lounge bar 11. Senoji kibininé 20. Kostiumy centras 29. Tulio féja
3. Vanile lounge 12. Uzbekistanas 21. Kunstkamera 30. E&M ties
4. Barbazzar 13. The private club 22, Private label 31. Karmelitai
5. Lizzarran 14. Forest ir Soya 23. Allure boutique 32. Glory bar
6. V4 Vilnius 15. Drama burger 24. DrabuZiy salonas 33. Dress code, Monmartre
7. Green oasis 16. Kavaliukai 25. Bus Berry 34. RozZés aukso namai
8. Chaika 17. King & Mouse 26. Springs 35. Sweet & Sour bar
\ 9. Maghrib 18. Kadaginé 27. Tete a tete D
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SANDELIAVIMO PATALPU RINKA

Sandéliavimo patalpos yra susikoncentravusios apie didZiuosius Sandéliavimo patalpy pasidla (m?), 2013 m.
Lietuvos miestus: Vilniy (538.780 m?), Kaung (161.841 m?), Klaipéda .00

(96.660 m?) bei Panevézj (20.590 m?). Sostiné pasizymi didziausia
500.000 -
moderniy sandéliavimo patalpy ploto dalimi, kaip ir vystomy naujy

projekty gausa. 400,000 1 -
m Vilnius

Pagal pastaty ploto dydj, tiek naujos, tiek senos statybos sandéliavimo %% | & Kaunas
m Klaipéda

patalpy rinkoje dominuoja 15.000 m* ir didesnés kvadratiros 200.000 | wpaneveiys
projektai, kurie uzima vir§ 54,3% visos pasiilos. Kiek maZesné
dalis atitenka 10.000-15.000 m? dydZio projektams - 21.5% visy

sandéliavimo patalpy. Taciau tendencijos keiciasi ir naujy vystomy

100.000 -

0 -

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

projekty plotas daznai nevir§ija 10.000 m?2. Palyginti su esama

situacija, Sie projektai nepasizymi dideliu nuomojamu plotu. Sandéliavimo patalpy pasiskirstymas pagal plotus
o ) ) . ) o o pasiiloje (%), 2013 m.

Didelé dalis naujy projekty yra vystoma Salia magistraliniy keliy, i$

kuriy verta iSskirti du, pasizyminc¢ius didZiausia naujy projekty gausa:

kelias jungiantis Vilniy ir Panevézj, Zymimas A2 bei automagistralé

A3, jungianti Vilniy su Minsku. B <5.000 m?

Igyvendinti projektai. 2013-ieji metai nepasizyméjo dideliu kiekiu ¥ 5.000-10.000 m”

naujy, spekuliatyviy sandéliavimo projekty. Buvo uzbaigtas miSrios ¥10.000-15.000 m?

. . . . . . . . . . . 2
paskirties pastatas, esantis Kirtimy mikrorajone, Dariaus ir Giréno g. W >15.000 m

42A. Pastate yra 1.780 m? patalpy skirty sandéliavimui.

Kituose Lietuvos miestuose jgyvendinty spekuliatyviy logistikos ar

sandéliavimo centry nepastebéta.

Vystomi projektai. Vilnius 2014 metais rinka papildys 22.500 m? spekuliatyvaus sandéliavimo ploto. Planuojama uzbaigti
14.000 m? ploto Transekspedicijos logistikos centro statybas bei atidaryti nauja 8.500 m? Arvydo paslaugy statoma logistikos
centrg. Rugpji¢io ménesj jkasus simboline kapsule buvo pradétas vystyti pirmasis Vilniaus viesojo logistikos centro

I etapas, kuris 2014 m. papildys moderniy logis- gy [/1 ; | a——
tikos centry pasitla sostinés apskrityje. r.. mm

Kauno mieste kompanija Baltic Logistics Solu-
tions $alia jau turimo logistikos komplekso Alsény
senilinijoje pradéjo statyti nauja, analogiska ( ] (i T
(7.000 m?) sandéliavimo pastata. Imoné jau tu- ‘
rinti 50.000 m? sandéliavimo patalpy ploto toliau

sékmingai plecia savo veikla Baltijos Salyse.
Like sandéliavimo patalpy projektai yra vystomi

e o e A

savoms reikméms ir nebus prieinami kitiems %) j;
rinkos dalyviams. Projektai pasizymi didele 7
geografine sklaida, statomi didZiuosiuose Lietuvos

miestuose ar prie pagrindiniy magistraliniy keliy.

Sandéliavimo patalpy DidZiajg rinkos dalj uzima Maziausias patalpy 2014 m. Vilniaus
plotas Lietuvoje didesnés nei neuzimtumas pastebétas rinka pasipildys

817.900 m* 15.000 m? patalpos Kaune (1,7%) 22.500 m®
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Vystomi projektai, 2013 m.

Logistikos centras Miestas Savininkas Plotas (m?) St;mg?s
Transekspedicija Spekuliatyvus Vilnius Transekspedicija, UAB 14.000 2014
Arvydo paslaugos Spekuliatyvus Vilnius Arvydos paslaugos, UAB 8.500 2014
Viesasis logistikos centras Spekuliatyvus Vilnius LR n.d. n.d.
Vilniaus intermodalinis terminalas Savoms reikméms Vilnius Lietuvos geleZinkeliai, AB 7.000 2015
Hormann Lietuva Savoms reikméms Vilnius Hormann Lietuva, UAB 5.000 2014
Baltic Logistic Solutions Savoms reikméms Kaunas Baltic Logistic Solutions, UAB 7.000 2014
Sanitex Savoms reikméms Kaunas Sanitex, UAB 16.000 2014
Osama, UAB Savoms reikméms Kaunas Osama, UAB 2.000 2014
Klaipédos Ad Rem Lez Spekuliatyvus Klaipéda Ad Rem Lez, UAB 8.200 2014
Klasco biriy trasy terminalas Savoms reikméms Klaipéda Klasco, UAB 9.000 2014
Vlantana Savoms reikméms Klaipéda Vlantana, UAB 15.000 2015
Waurth Lietuva Savoms reikméms Ukmerge Waurth Lietuva, UAB 5.700 2014
Siramis Savoms reikméms Panevezys Siramis, UAB n.d. 2014

Planuojami projektai. DidZioji dalis projekty Planuojami projektai, 2013 m.

yra vystomi savoms reikmems, o spekuliatyviy Logistikos centras Tipas Savininkas Regionas Plotas

sandéliy plotai artimiausiu metu turéty padidéti

. Savoms Rhenus svoris, -
tik Klaipédos mieste. Rhenus svoris reikmeéms UAB Vilnius ~ 15.000
. ve s . . oy . .. . S Gintariné vais-
Ateinanciais metais planuojama isvystyti nemazai Gintariné vaistine rei\grénnis "‘:-ir? gnue Avg ® Kaunas  8.400
specializuoty sandéliy — UAB Gintariné vaistiné Respublikinis Lietuvos
. . . . .. [P D . Savoms Lietuvos pastas,
investuoja 22 mln. lity i nauja logistikos centra, pasto logistikos reikmeéms UAB Kaunas  10.000

. . . . . . centras
kuriame bus jrengta viena moderniausiy vaisty

rinkimo linijy Baltijos Salyse, Lietuvos pastas 15 m. ETEEtes HIERETS Spekuliatyvus IS (2 Klaipeda  8.500

logistikos centras (2) keliai, AB
laikotarpiui i§sinuomos naujai statomg logistikos . : )
. ) o Intersurgical Savoms reik- Intersurgical, Pabrade n.d
centra Kaune, kuriame bus atliekami siunty (Build-to-suit) méms UAB =

ir laisky rasiavimo darbai. UAB Intersurgical
investuoja i pilnai automatizuota logistikos centra
kvépavimo jrangos distribucijai, o siunty tarnyba
DHL svarsto apie siunty terminalo statybas
Vilniaus oro uosto teritorijoje.

e S
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Neuzimtumas. Zvelgiant j sandéliavimo patalpy
neuzimtumy pokyc¢ius, matomas tendencingas laisvy
patalpy mazéjimas. Tai indikuoja apie vis didesnj
sandéliavimo patalpy poreikj ir skatina investuoti i
sandéliavimo patalpy rinkos vystyma.

Vilniaus mieste nuo 2009 m. maZéjantis patalpy
neuzimtumas pasieké 4,5 % riba, tuo tarpu laikinojoje
sostinéje kurj laika neaugantis spekuliatyviy
sandéliavimo patalpy plotas salygojo itin Zzema patalpy
neuzimtumg - 1,7 %. Klaipédos mieste neuzimty
patalpy kiekis tendencingai mazéjo ir 2013 m. pabaigoje

pasiekeé 3,8 % riba.
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Sandéliavimo patalpy neuZimtumas didZiuosiuose
Lietuvos miestuose (%)

e \/iInius

/ \\ e— K aunas

Klaipéda

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Kainos. Nuo 2010 m. yra stebimas naujas ekonominis ciklas, kurio metu sandéliavimo kainos didziuosiuose Lietuvos
miestuose stabiliai auga. Esminiai faktoriai, lemiantys teigiamus kainy poky¢ius: spekuliatyviy patalpy rinkoje veikla vykdo
vystytojai — profesionalai. Naujos spekuliatyvios sandéliavimo patalpos yra pradedamos vystyti tik jsitikinus poreikiu joms
ir jau suformavus dalj nuomininky portfelio. Vystomi build-to-suit projektai bendrai mazZina paklausa, tokiu biidu keldami

nuomos kainas rinkoje.

Zvelgiant j 2013 m. kainas didziuosiuose Lietuvos miestuose, tiek moderniy, tiek senos statybos sandéliavimo patalpy nuomos
kainy lydere iSlieka sostiné. Naujos statybos (nuo 2000 m.) sandéliavimo patalpy nuomos kaina Vilniuje svyruoja nuo 12,5
iki 16 Lt/m?, Kaune 12-14,5 Lt/m? ir Klaipédoje 11-14,5 Lt/m?. Senos statybos sandéliavimo patalpy nuomos kaina sostinéje
svyruoja nuo 7 iki 10 Lt/m?, Kaunas ir Klaipéda vélgi nusileidzia Vilniui, nuomos kainos atitinkamai siekia 6-9 Lt/m?ir 5,5-8,5

Lt/m>.

Moderniy ir senos statybos logistikos centry
nuomos kainos (Lt/m?), 2013 m

Vilnius ‘ Kaunas ‘Klaipéda

Vilnius ‘ Kaunas ‘Klaipeda

Modernus

Senos statybos
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Moderniy logistikos centry nuomos kainy
dinamikakaina (Lt/m?), 2013 m.

Vilnius
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2007

Kaunas
Klaipeda
Vilnius
Kaunas
Klaipeda
Vilnius
Kaunas
Klaipeda
Vilnius
Kaunas
Klaipeda
Vilnius
Kaunas
Klaipeda
Vilnius
Kaunas
Klaipeda
Vilnius
Kaunas
Klaipeda

2011 2012 ‘ 2013 ‘

2008 ‘ 2009 ‘ 2010
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Investicinis NT sandoris — pirkimas, valdymas, nuoma ar nekilnojamojo turto pardavimas siekiant gauti pelno.

Nekilnojamojo turto pagerinimas, kitaip vadinamas vystymu yra taip pat laikomas viena i$ investiciju j NT kategorijy. Lietuvoje

sandorj laikome investiciniu, kai jo suma virsija 5 min. lity.

2013 m. Baltijos $alims buvo sékmingi ir bendra investiciniy
sandoriy i nekilnojamajij turta suma pasieké 500 mln. eury riba.
Ilgalaikiu periodu Estija islieka investiciniy sandoriy lydere
Baltijos Salyse, Lietuvg lenkdama beveik 2 kartus, o Latvija 4,5
karto.

2013 m. Lietuva pasizyméjo rekordine investiciniy nekilnojamojo
turto sandoriy suma. Apimtis Siemet buvo 29% didesné nei 2011
m. ir 2012 m. kartu sudéjus. Tokj investicijy aktyvuma lémeé tai,
kad dalis Lietuvoje veikla vykdanéiy nekilnojamojo turto fondy
baigia savo veiklg Salyje ir iSparduoda valdoma turta.

Administracinés patalpos. Jau pirmojoje mety puséje
Suomijos nekilnojamojo turto bendrovei ,Technopolis® uz 210
mln. lity isigijus tris Ozo parke esancius verslo centrus (Alfa,
Beta, Gama) buvo prognozuojami rekordiniai investiciniy NT
sandoriy kiekiai. Sis sandoris nebuvo vienintelis administraciniy
patalpy rinkoje. BPT Asset Management pardavé A.Gostauto g.
40 jsikiirusj 4.000 m? verslo centra priva¢iam investuotojui i$
Rusijos.

Nuolat mazéjantis neuzimtumas ir pradedancios augti nuomos
kainos investicijas i administraciniy patalpy rinkg daro vis
patrauklesnémis. Tai paskatino vienintelj UAB Danhaus LT

Investiciniai sandoriai Baltijos Salyse (min.Lt), 2013 m.

M Lietuva
M Estija

Latvija

Investiciniy sandoriy apimtys Lietuvoje (min.Lt), 2013 m.

600
500
400
300
200
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100

2011 2012 2013

akcininka, buvusj VP grupés narj Dariy Nedzinska i§ Lords LB Asset Management jsigyti imone LPVP Clinet-1, kuriai priklauso

nuomininkais uzpildytas A klasés verslo centras, esantis Saltoniskiy g. 2. Investicijos dydis — 56 mln. lity.

Ateinanciais metais investiciniai sandoriai j administracines patalpas turéty uzleisti vietas kitokio tipo patalpoms. Tikimasi,

kad gausiai padidéjusi pasiila gali neigiamai paveiks tokio tipo investicijy pelninguma.

Investiciniai sandoriai Lietuvoje, 2013 m.

Pirkéjas Pardavéjas
Technopolis Lietuva, UAB Icor, UAB
Privatus investuotojas BPT Secura A/S

Danhaus LT, UAB Lords LB Asset Management

Lords LB Baltic Fund Il SMI Lietuva, UAB
BPT Secura A/S TK Development Lietuva, UAB
Capital Mill BPT Secura A/S

Didziausias 2013 m. sandoris
Lietuvoje jvyko uz

Metinis investiciniy
sandoriy pokytis

210mln.Lt 357 mln.Lt

Objektas
Alfa, Beta, Gama
Gostauto g. 40

Tipas
Verslo centras
Verslo centras
Saltoniskiy g. 2 Verslo centras
100 % akcijy

Domus Pro

Prekybos centras
Prekybos centras

Zarijy logistikos centras  Logistikos centras

Administracinéms
patalpoms tenka

60% investicijy

Investicijy pelningumas
Vilniaus mieste seikia

7-9 %

TYRIMAI IR KONSULTACIJOS
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Prekyba. Prekybos rinkoje taip pat gausu pokyciy.
Lords LB Baltic Fund I1I jsigijo 100% SMI Lietuva bei
jos valdomy jmoniy akcijy. Tokiu badu j savo rankas
perémeé 8 prekybos centry Lietuvojeir Latvijoje valdyma.
Tuo tarpu Investicijy grupé BPT i$ nekilnojamojo turto
bendrovés TK Development jsigijo Vilniuje dar statoma
prekybos centra DomusPro. Planuojama, kad pirmasis
7.500 m? etapas bus atidarytas 2014 m. pavasarj. Siuo
metu prekybos centro uZimtumas siekia 79%.

Logistikos centrai. Investuotojai neapleido ir
logistikos centry. Investicinis sandoris jvyko tarp BPT
Secura A/S ir privataus kapitalo Estijos komercinio
nekilnojamojo turto fondo Capital Mill. BPT pardavé
2006 m. statybos, 14.000 m? Zarijy logistikos centrq,

kuris sandorio metu buvo visiskai iSnuomotas.

Apibendrinant jvykusius sandorius, verta paminéti, kad
sandoriy suaktyvéjimg pastuiméjo patraukli investicijy
graza. 2013 m. investicijy pelningumas sostinéje
svyravo nuo 7 iki 9 %, o kituose miestuose jis buvo dar
didesnis. Prognozuojama, kad ateityje pelningumas
augs kartu su augancia rinka, tad galime tikétis didesnio
sandoriy kiekio.

s .

JMONES KODAS: 148335689
PVM KODAS: LT100006311919

KALVARIJY G. 2, VILNIUS
TEL.: +370 647 90096

www.solidreal.lt

Investiciniy sandoriy procentinis
pasiskirstymas (%), 2013 m.

M Biuro patalpos

B Prekybinés
patalpos

m Sandéliavimo
patalpos

Potencialis investiciniai sandoriai 2014 m.

Plotas (m?)
22.611

Objektas Savininkas

PC Europa Baltic Property Trust Secura

Sandéliavomo patalpos

(dabartiné Onninen buveiné) LEET

Baltic Property Trust Secura

North star MG Valda 19.874
Komerciniy patalpy pajamingumas (%), 2013 m.

12%

10%

o [

6%

4%

2%

0% T T T T 1

Vilnius Kaunas Klaipeda Siauliai Panevelys
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GYVENAMASIS NEKILNOJAMASIS TURTAS

Baltijos Salys. Baltijos Salyse pastebimas gyvenamojo
nekilnojamojo turto rinkos suaktyvéjimas. Ta indikuoja vis
didéjantis sandoriy skaicius bei iSduodamy busto paskoly
kiekis. Estai ne tik skolinasi daugiausiai, bet ir didziausias
sumas. Vidutiné suma biisto kreditui Estijoje 2013 m. sieké
186 tukst. Lt, Lietuvoje 155 tukst. Lt, o latviai buvo kukliausi
ir vidutini$kai skolinosi 148 tukst. Lt. Didelis Estijos pilie¢iy
skolinimasis grindziamas itin palankiomis busto paskoly
salygomis. Lietuvoje siekiant gauti busto paskolg asmuo turi
turéti bent 15% sandorio sumos, tuo tarpu estams bankai gali
finansuoti visa suma.

Zvelgiant | Baltijos $aliy biisto pirkéjy jprocius, lietuviai
iSsiskiria, kaip reikliausieji. Musy S$alies pilie¢iai pirmauja
Baltijos Salyse pirkdami naujos statybos bustus, bei siekia
jsigyti didesnj busta nei kaimyniniy Saliy atstovai. Tuo tarpu
latviy ir esty poreikiai yra pakankamai panasiis. Daugiau
latviy perka naujos statybos bustus, tuo tarpu estai siekia
jsigyti kiek didesnj buista.

Lietuvos rinkos aktyvamas. 2013 m., kaip ir 2012 m.
rinkoje, buvo pastebimos teigiamos tendencijos tiek sandoriy
kiekio, tiek kainy atzvilgiu. Registry centro duomenimis,
gyvenamojo busto rinkos metiné apyvarta pasieké 3,3 mlrd.
Lt. Perleisty daikty skaicius virsija 123 titkstancius, o tai yra
21,8 % daugiau nei 2012 metais ir savo skai¢iumi beveik siekia
prieskrizinj lygj (2008 m.). Vidutiniskai per ménesj buvo
sudaroma 2.400 buty ir 750 namy sandoriy.

Itin didelis aktyvumas pastebétas perleidziant Zemés sklypus,
kuriy sandoriy skai¢ius lyginant su 2012 m. iSaugo 24,7 %.
Rekordinis zemés sklypy sandoriy kiekis buvo uzfiksuotas
Gruodzio ménesj, rinkoje jvyko per 10 tukstanciy sandoriy.
Sj suaktyvéjima paskatino du veiksniai: 2012 m. aktyviai vyke
valstybinés zemés pardavimai, Siemet dalyvave antrinéje
rinkoje bei 2014 m. jsigaliosiantys teisés aktai, apsunkinantys
Zemeés ukio paskirties Zemés jsigijimg. Pakeitimai nurodo, kad
nuo 2014 m. sausio 1 d. susije asmenys negalés jsigyti daugiau
nei 500 ha Zemés ukio paskirties Zemeés.

Rinkos aktyvumas pastebimas ir buty daugiabuciuose
namuose pirkimo sandoriuose, kuriy Siemet jvyko 24,8%
daugiau nei praeitais metais. Individualiy namy buvo
nupirkta 9,8 % daugiau, o kity rasiy nekilnojamojo turto
pirkimas padidéjo — 11,5 %. Daugiau nei puse sandoriy jvyko
perkant busta Vilniaus mieste.

Metiné gyvenamo
bisto apyvarta sieké

3,3 mlrd.Lt

31% fiziniy asmeny
pirkimo sandoriy yra
finansuojami banky

JMONES KODAS: 148335689
PVM KODAS: LT100006311919
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www.solidreal.lt

Vidutinis jsigyto buto plotas (m?), 2013 m.
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Nupirkty naujos statybos buty santykis su senos
statybos bistais Baltijos Salyse (%), 2013 m.
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2013 m. iSvystyti
projektai rinkai silo

2.400 butus
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Lietuva Latvija Estija

Lietuvoje perleisty objekty skaicius
pagal tipg (vnt.), 2013 m.

B Zemés sklypai

M Butai daugiabuciuose
namuose

¥ Individualds namai

M Kitos rasies

nekilnojamieji daiktai

Sandoriy dinamika (vnt.), 2012-2013 m.

LL

2012

® Zemés sklypai

M Butai daugiabudiuose

® Individualus namai

Kitos rusies

2013

Rinkoje paklausiausi

ekonominés klasés
bustai
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Si rinkos aktyvuma paskatino trys esminés priezastys:

1. Stabilesné Salies ekonominé situacija bei itin palankios
busto kreditavimo sglygos. Pastebéta, kad Sios priezastys
gyventojus nuomojancius busta paskatino jsigyti nuosavag
turta. Siy dieny rinkos salygomis, buto nuomos kaina yra
tokia pati ar net didesné nei ménesiné busto paskolos jmoka
bankui.

2. Nedidelés paliikany normos gyventojus skatino ieSkoti
alternatyviy bidy ,jdarbinti“ savo pinigus. Tuo tarpu is
gyvenamojo nekilnojamojo turto Vilniuje galima gauti 5-6 %
metine investicijos graza.

3. UiZsienio pilie¢iy (daugiausiai rusy, baltarusiy) aktyvumas
gyvenamojo biisto rinkoje. Praéjusiais metais kaimynai is$
ryty, kaip niekad aktyviai pirko butus tiek sostingje, tiek
mazesniuose kurortiniuose miestuose. Esminé to prieZastis
— galimybé be trukdziy kirsti Sengeno zona.

Busto kreditu rinka. Anksc¢iau smukes banky ir kity
kredito jstaigy finansavimas po truputi aktyvéja. 2013 m. 31%
fiziniy asmeny buty pirkimo sandoriy buvo finansuojami
kredito jstaigy. Tai yra 3,9 procentiniy punkty daugiau nei
pries metus. Namy rinkoje buvo uzfiksuota 17 % banky
finansuojamy sandoriy, palyginti su ankstesniais metais
rodiklis iSaugo 2,3 procentinio punkto.

Geréjancios kreditavimo salygos bei palikany normos
itaka gyvenamojo biisto
Krizés laikotarpiu bankai

mazéjimas daro
aktyvumui.

palikany norma, tokiu biidu skatindami poreikj paskoloms.

tiesiogine
nuolat mazino

Siuo metu biisto paskoly paliikany norma pasieké istorines
Zemumas, tad rinkoje laukiamas dar didesnis nuosavo biisto
pirkimo aktyvumas.

2010 m. smukes iSduoty busto paskoly kiekis, iki 2013 m.
tendencingai augo. Praéjusiais metais buvo isduota 1,9
mlrd. lity busto paskoly, o tai yra 25 % daugiau nei 2012 m.
Didesné skolinto kapitalo dalis gyvenamojo biisto apyvarta
indikuoja, jog gyventojus slegia vis mazesné finansiné nasta,
siekiant jsigyti buistg.

Igyvendinti projektai Vilniuje. Siemet Vilniuje buvo
igyvendinti 26 daugiabuciy namy projektai, kuriuos tiesiogiai
pardavinéja vystytojai. Pastebéta, kad tokiy buty paklausa
per metus iSaugo 30 %. 2013 m. iSvystyti projektai rinkai
siiilo 2.400 buty iS kuriy 2.012 (66 %) jau yra rezervuoti ar
nupirkti. Tai rodo rinkos aktyvuma bei teigiamg naujy busty
poreikj.

TYRIMAI IR KONSULTACIJOS
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Bisto kainy ir sandoriy skaiciaus kaita,

2003-2013 m.
Takst. vnt. Procentai
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Dominuoja ekonominés klasés butai, kurie sudaro apie
60 % visy parduodamy turtiniy vienety. Aukstos klasés
butai sudaro vos kelis procentus ir §iuo metu rinkoje yra
jauciamas tokio tipo buty trikumas.

Paklausiausi buvo nedideli 1 ar 2 kambariy ekonominés

klasés butai, kurie yra parduodami pirmiausiai.

Sunkiausiai projektuose realizuojami didesni bustai.

statybos  projektuose
ir Antakalnio
mikrorajonuose. Rinkoje lengviausiai realizuoti projektai

Daugiausiai buty 2013 m.

buvo pasiiilyta Lazdyny, Snipigkiy
Naujamiestyje bei Visoriuose. Siose teritorijose 2013 m.
statybos daugiabuciy uzimtumas mety pabaigoje sieke
atitinkamai 84,7% bei 74,8%.

Vienas svarbiausiy 2013 metais statomy projekty buvo
~Bajory kalvy“ VI etapas, kuriame pastatyti du nauji
daugiabudiai. Sis projektas buvo itin populiarus rinkoje
(73% uZimtumas) dél statytoju siekio daugiabucius
paversti energetiSkai efektyviausiais Salyje. Naujieji
daugiabuciai ne tik priskirti A klasés energetiniam
efektyvumui, taciau juose jdiegta ir iSmaniyjy sprendimuy,

leisian¢iy namo gyventojams sutaupyti dar daugiau.

Nauji projektai. Siuo metu yra 28 vystomi projektai,
kurie 2014 m. rinka turéty papildyti 1.971 butais i$
kuriy 1.019 (48 %) jau yra rezervuoti. Daugiausiai naujy
buty bus pastatyta Snipiskiy (313) bei Pilaités (317)
mikrorajonuose.

Zvelgiant i jgyvendintus ir naujus projektus pastebima
pasitlos pervirsio rizika. Vilniuje per metus nuperkama
maziau biisty nei jy pasiiloma rinkai. Pastebima
tendencija, jog rinka kasmet pasipildo 10% naujy,
nerealizuoty busty. Jau dabar neparduoty naujos statybos

buty (nuo 2008 m.) skaicius Vilniaus rinkoje siekia 2.700.

Ateinanciais metais paklausos ir pasiilos santykis rinka
turéty susibalansuoti. Tai sum'ra?;‘lns vystomy projekty

skaiciy bei pakoreguos kainas. |

JMONES KODAS: 148335689
PVM KODAS: LT100006311919

KALVARIJY G. 2, VILNIUS
TEL.: +370 647 90096

www.solidreal.lt

Naujy projekty kiekis ir rinkos jsisavinimas
pagal mikrorajonus (vnt.), 2013 m.
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2014 m. Planuojami pastatyti projektai Vilniaus mieste

Vystytojas

Mkrorajonas

Numatoma pardavimo kaina

Planuojamas buty skaicius

7 Kvartalas Pilaitéje ,Vilmestos projektai“ Pilaité 203 3.800-4.500 Lt/m?
Bajory dominija »Merko statyba“ Bajorai 54 4.200-5.300 Lt/m?
Ciurlionio butai ,Hanner” Naujamiestis 40 6.700-7.100 Lt/m?
Dociskiy g. »Arkada“ Justiniskés 67 4.900-5.300 Lt/m?
Dzuky namai ,Sostinés butai“ Naujininkai 46 3.400-4.900 Lt/m?
Elguvos deinamtai Il »Elguva“ Karoliniskeés 53 5.000-5.300 Lt/m?
Helios Pilaité ,Helios grupé” Pilaité 56 3.800-4.800 Lt/m?
Justiniskiy namai ,Informo* Justiniskés 48 3.500-4.500 Lt/m?
Karaliauciaus terasos ,Negreskio investicijos“ Pilaité 58 3.500-4.500 Lt/m?
Koriai ,Aurum apartamentai“ Snipiskes 123 4.500-5.500 Lt/m?
Liepyno namai Vilnius Property Investment” Zvérynas 86 4.800-6.300 Lt/m?
Light House ,MG Valda“ Fabijoniskés 156 4.700-5.200 Lt/m?
Loft town ,,Penki kontinentai“ Zirmanai 144 3.500-4.800 Lt/m?
Micro Loft ,Microlofts” Zirmanai 69 4.000-4.500 Lt/m?
Naujamiesc¢io namai  ,Vilbra“ Naujamiestis 114 5.700-6.500 Lt/m?
Odminiy g. 14 - Senamiestis 8 9.800-14.900 Lt/m?
Oslo namai ,0slo namai“ Naujamiestis 101 5.300-7.500 Lt/m?
0Ozo trikampis ,BRP Invest” Snipiskes 127 4.400-5.400 Lt/m?
Rasy namai ,Solo House” Rasos 24 6.000-6.800 Lt/m?
Rinktinés namai ,Infrasta” Snipiskes 63 4.500-5.900 Lt/m?
River Loft ,Merko statyba“ UZupis 78 3.600-4.300 Lt/m?
Saltliny butai ,WG Investments” Lazdynai 21 5.100-5.900 Lt/m?
Seimyniskiy butai - Zirmanai 18 6.500 Lt/m?

UZupio citadelé »Sermeta” UZupis 52 9.000 Lt/m?

Veikmés namai ,Veikme” Virsuliskés 57 4.700-5.400 Lt/m?
Vingriy namai »Realinija“ Senamiestis 27 7.800-9.000 Lt/m?
Zolyno vila ,Aurum apartamentai“ Antakalnis 16 8.000-9.500 Lt/m?
Zvéryno namai ,Hanner” Zvérynas 120 5.500-6.400 Lt/m?

TYRIMAI IR KONSULTACIJOS TARPININ
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Kainos Vilniuje. Vidutiné senos statybos parduoto kvadratinio metro kaina per metus sumazéjo 1,1 % ir sieké 3.600 Lt/m?2.
Registry centro duomenimis senos statybos buty pirkimas sudaro didziaja rinkos dalj — 72,1 %.

Naujos statybos buty kaina praktiskai nepakito ir pasieké 4.437 Lt/m?. Lyginant su praeitais metais, kaina paaugo 0,3 %, o
naujy buty sandoriai sudaré 19,1 % rinkos dalies.

Senos statybos individualiy namy kainos per metus krito 7,4 % ir vidutini$kai sudaré 3.055 Lt/mz2. Sio tipo biisty pirkimas
sudaré 5,3 % rinkos dalies.

Vilniaus rajone jgyvendinti naujos statybos individualiis namai, sudarantys 3,5 % dalj rinkoje, 2013 m. vidutiniskai buvo par-
duodami uz 2.333 Lt/m2. Pastebétas 7,2 % kainos kritimas, lyginant su 2012 m. Naujos statybos individualiis namai savo kaina
nusileidzia seniau pastatytiems dél to, kad daznu atveju jie yra statomi miesto periferijoje bei realizuojami dalinés apdailos

stadijoje.
Vidutinés gyvenamojo bisto kainos (Lt/m?), 2013 m. Gyvenamuyjy namy pardavimy pasiskirstymas Vilniuje
pagal kaing (%), 2013 m.
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MOKESTINE IR TEISINE APLINKA Nekilnojamojo truto mokescio tarifai Lietuvoje, 2013 m.

Zemés mokestis. Per 2013 metus Zemés mokeséio

teisinis reglamentavimas isliko nepakites.

Siauliai

2014 m.0,6%
2013 m.0,6%

Zemés mokes¢io mokétojais laikomi Zemés savininkai —

2014 m.0,8%
2013 m.0,5%
o

PanevéZzys

fiziniai ir juridiniai asmenys bei kolektyvinio investavimo

subjekto valdymo jmonés.

Klaipéda
2014 m.0,8%
2013 m.0,8%

Zemés mokeséio tarifas sudaro nuo 0,01 % iki 4 %

Zemés mokestinés vertés. Konkrety tarifa kasmet

nustato kiekviena savivaldybés taryba individualiai. Be
to, savivaldybés tarybos gali nustatyti ir kelis konkrecius
mokescio tarifus, kurie diferencijuojami tik atsizvelgiant
ivieng arba j kelis is Siy kriterijy.

2014 m.1,1%
2013 m.0,9%

9 bl 2014 m. 1%
2013 m.0,8%

Zemés mokescéio tarifus salygojantys veiksniai
» Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
« Zemés sklypo naudojimo biidas ir pobiidis
« Zemés sklypo naudojimas arba nenaudojimas
- Zemeés sklypo dydis
» Mokesc¢io mokétojy katergorijos
« Zemés sklypo biivimo savivaldybés teritorijoje vieta

Mokestis jskaitomas j savivaldybés, kurios teritorijoje yra Zzemé, biudzeta. Jeigu Zemé yra keliy savivaldybiy teritorijoje,
mokestis jskaitomas proporcingai Zemés sklypo daliai, tenkandiai atitinkamai savivaldybei. Svarbu pazymeéti, kad mokestj
moka asmuo, buves Zemeés savininku einamyjy mety birZelio 30 d., taigi, tokiu atveju, jeigu asmuo Zeme pirko po birzelio 30
d., zemés mokesc¢io mokéti nereikia.

Nekilnojamojo turto mokestis. Nekilnojamojo turto mokeséio objektas yra nekilnojamasis turtas, esantis Lietuvos
Respublikos teritorijoje, iSskyrus faktiskai nenaudojama nekilnojamajj turta, kurio statyba neuzbaigta Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo nustatyta tvarka.

Nekilnojamojo turto mokescio tarifa nuo 0,3 % iki 3 %  Juridiniai asmenys nekilnojamojo turto mokestj
nekilnojamojo turto mokestinés vertés nustato savivaldybés. = moka uz:

Sis nekilnojamojo turto mokeséio tarifo intervalas taikomas, + savo nuosavybés teise valdoma nekilnojamajj turta;
apskaiciuojant 2013 ir vélesniy mokestiniy laikotarpiy mokestj. « pagal finansinés nuomos (lizingo) sutartj, kurioje numaty-
Apskaiéiuojant ir deklaruojant mokestj uz 2007 — 2012 mety  tas nuosavybés teisés peréjimas, taip pat pirkimo—pardavimo
mokestinius laikotarpius, taikomas 0,3 % — 1 % nekilnojamojo  iSsimokétinai ar iSperkamosios nuomos sutartj;

turto mokescio tarifo intervalas. « neterminuotai ar ilgesniam kaip vieno ménesio laikotarpiui
Fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausanéiy ar jy  Perduota naudotis nekilnojamaji turta (arba jo dalj), nuosavy-
isigyjamy gyvenamosios, sody, garazy, fermy, iltnamiy, ikio,  Pés teise priklausantj fiziniam asmeniui.
pagalbinio ukio, mokslo, religinés, poilsio paskirties statiniy

(patalpu), Zuvininkystés statiniy ir inzineriniy statiniy bendrai i

verteé vir§ijus 1 milijong lity, virSijanti dalis apmokestinama 1 %

nekilnojamojo turto mokescio tarifu.

L ARy
,---—----
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Nekilnojamojo turto mokeséiu juridiniams asmenims neapmokestinama:

1) uzsienio valstybiy diplomatiniy atstovybiy ir konsuliniy jstaigy, tarptautiniy tarpvyriausybiniy organizacijy ar jy atstovy-
biy nekilnojamasis turtas;

2) valstybés ar savivaldybiy nekilnojamasis turtas;

3) laisvyjy ekonominiy zony jmoniy nekilnojamasis turtas;

4) bankrutavusiy jmoniy nekilnojamasis turtas;

5) tradiciniy religiniy bendruomeniy, bendrijy ir centry nekilnojamasis turtas;

6) aplinkos apsaugai ir priesgaisrinei apsaugai naudojamas nekilnojamasis turtas ir bendros paskirties objektai pagal Lietuvos
Respublikos Vyriausybés patvirtinta sarasa;

7) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), naudojamas laidojimo paslaugoms arba esantis kapiniy teritorijoje;

8) nejgaliyjy asociacijy, jmoniy ir jstaigy, kuriy dalyviai yra tik nejgaliyjy asociacijos, nekilnojamasis turtas;

9) juridiniy asmeny, kuriy daugiau kaip 50 proc. pajamy per mokestinj laikotarpj sudaro pajamos i$ Zemés ikio veiklos,
iskaitant kooperatiniy bendroviy (kooperatyvy) pajamas uz parduotus jsigytus i$ savo nariy siy nariy pagamintus zZemeés ukio
produktus, nekilnojamasis turtas, kuris visas ar kurio dalis naudojami pajamoms i§ zemeés ukio veiklos ir (ar) kooperatiniy
bendroviy (kooperatyvy) pajamoms uz parduotus jsigytus i$ savo nariy Siy nariy pagamintus zemeés tukio produktus gauti
(uzdirbti);

10) daugiabuéiy namy savininky bendrijy, namy statybos bendrijy, garazy eksploatavimo ir sodininky bendrijy nekilnojama-
sis turtas (arba jo dalis), naudojamas tik nekomercinei veiklai;

11) labdaros ir paramos fondy, veikianc¢iy pagal Lietuvos Respublikos labdaros ir paramos fondy jstatyma, nekilnojamasis
turtas (arba jo dalis), naudojamas tik nekomercinei veiklai;

12) mokslo ir studijy institucijy, nurodyty Lietuvos Respublikos mokslo ir studijy jstatyme, nekilnojamasis turtas;

13) Svietimo jstaigy, nurodyty Lietuvos Respublikos svietimo jstatyme, nekilnojamasis turtas;

14) socialines paslaugas teikianc¢iy jstaigy, veikianc¢iy pagal Lietuvos Respublikos socialiniy paslaugy jstatyma, nekilnojama-
sis turtas;

15) profesiniy sajungy nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), naudojamas tik nekomercinei profesiniy sajungy istatuose nu-
matytai veiklai;

16) juridiniy asmeny, veikianciy pagal Lietuvos Respublikos asociacijy jstatyma, nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), naudo-
jamas tik nekomercinei veiklai;

17) Lietuvos banko nekilnojamasis turtas;

18) juridiniy asmeny, veikianc¢iy pagal Lietuvos Respublikos meno kiiréjy ir meno kiiréjy organizacijy statuso jstatyma, nekil-
nojamasis turtas;

19) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), naudojamas teikiant tik sveikatos priezitiros paslaugas.

TURTO VALDYMAS
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Pridétinés vertés mokestis. Pridétinés vertés mokescio (PVM), kurio standartinis tarifas 21 %, mokétojai yra Lietuvos Res-
publikos ir uzsienio apmokestinamieji asmenys, vykdantys bet kokio pobudzio ekonomine veikla. Isiregistruoti PVM mokétoju
prievolé atsiranda atlygiui uz vykdant ekonomine PVM apmokestinama veiklg per metus (paskutinius 12 ménesiy) virsijus

155.000 Lt.

Zemé ir kitas nekilnojamasis turtas gali buti:

Apmokestinami taikant standartinj PVM tarifg

Neapmokestinami PYM

e Zemé, perduodama kartu su naujais pastatais ar statiniais ar jy
dalimis; Zemé statyboms.

e zemé, kuri néra skirta statyboms ir zemé, kuri tiekiama kartu su senais
pastatais ar statiniais ar jy dalimis;

® nauji pastatai ar statiniai bei jy dalys;

e seni pastatai ar statiniai* bei jy dalys.

*senas pastatas ar statinys - tai baigtas statyti pastatas ar statinys bei jy dalys, kai po jy uzbaigimo yra praéje daugiau kaip 24 ménesiai

Asmuo, PVM mokétojas, parduodamas Zeme ar Kkita
nekilnojamajj turta, gali pasirinkti skaic¢iuoti PVM
ar neskaiciuoti, kai:

» perduoda PVM neapmokestinama Zeme ar kita ne-
kilnojamajj turta , t. y. Zeme, kuri néra skirta staty-
boms ir Zeme, kuri perduodama kartu su senais pas-
tatais ar statiniais ar jy dalimis bei senus pastatus ar
statinius, ir

« §j turta perduoda PVM mokétojui (nesvarbu ar jis
PVM mokétoju jsiregistraves Lietuvoje, ar uzsienio
valstybéje), ar diplomatinei atstovybei, konsulinei js-
taigai bei tarptautinei organizacijai ar jos atstovybei.

Lietuvoje taikomos PVM mokesc¢io lengvatos

Fiziniam asmeniui, pardavusiam Zeme ar kita nekil-
nojamgajj turta, prievolé skai¢iuoti PVM uz jam
nuosavybés teise priklausancio turto tiekimg atsiran-
da tokiu atveju, kai yra jvykdytos tokios salygos:

- tiekiamas turtas yra Salies teritorijoje;

« tiekiamas turtas yra Zemé statyboms arba nauji
pastatai ar statiniai bei jy dalys;

« Zemés ir kito nekilnojamojo turto pardavimo san-
doriams budingas tam tikras testinumas ar atsikarto-
jimas, siekiama gauti nuolatiniy pajamuy;

« per paskutiniuosius 12 ménesiy atlygis, gautas
uZ patiektas prekes ir/ar suteiktas paslaugas virsija
155.000 Lt.

r

0 % PVM tarifas 9% PVM tarifas

~\

Tarifas taikomas — jstatyme
nurodytais prekiy tiekimo ir
paslaugy teikimo bei prekiy
jsigijimo i$ kitos valstybés na-
rés atvejais.

5 % PVM tarifas
Lengvatinis 5 procenty PVM
tarifas taikomas vaistams ir
medicinos pagalbos priemo-
néms, kai $iy prekiy jsigijimo
iSlaidos visiskai ar i§ dalies
kompensuojamos Lietuvos
Respublikos sveikatos draudi-
mo jstatymo nustatyta tvarka.
Lengvatinis 5 procenty PVM
tarifas taikomas nejgaliyjy
techninés pagalbos priemo-
néms ir jy remontui.

iki 2014 m. gruodzio 31 d:

« Silumos energijai, tiekiamai gyvenamosioms patalpoms S$ildyti (jskaitant Silumos
energija, perduodama per karsto vandens tiekimo sistemg), i gyvenamasias patalpas
tiekiamam karstam vandeniui arba Saltam vandeniui karstam vandeniui paruosti ir Silu-
mos energijai, sunaudotai §iam vandeniui pasildyti;

« knygoms ir neperiodiniams informaciniams leidiniams (jskaitant vadovélius, pratyby
sgsiuvinius, enciklopedijas, Zodynus, Zinynus, informacines brosiuras, nuotrauky ir re-
produkcijy albumus, vaikiskas knygeles su paveiksléliais, piesimo ir spalvinimo knyge-
les, spausdintas ar rankrastines natas, Zemélapius, schemas ir bréZinius, ta¢iau iSskyrus
kalendorius, uzrasy knygeles ir kitus panasaus pobiidZio spaudinius);

nuo 2015 m. sausio 1 d.

« turizmo veikla reglamentuojanciy teisés akty nustatyta tvarka teikiamoms apgyvendi-
nimo paslaugoms;

« laikras¢iams, zZurnalams ir kitiems periodiniams leidiniams, i§skyrus erotinio ir (ar)
smurtinio pobudzio arba profesinés etikos nesilaikancius leidinius, kuriuos tokiais pri-
pazino teises akty jgaliota institucija, bei spausdinta produkcija, kurioje mokama rekla-
ma sudaro daugiau kaip 4/5 viso leidinio ploto;

« keleiviy vezimo Susisiekimo ministerijos ar jos jgaliotos institucijos arba savivaldybiy
nustatytais reguliaraus susisiekimo marsrutais paslaugoms, taip pat $iame punkte nuro-
dyty keleiviy bagazo vezimo paslaugoms. y

TYRIMAI IR KONSULTACIJOS
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Pelno mokestis. Pelno mokeséio mokétojai — Lietuvos ir
uzsienio apmokestinamieji asmenys. Pelno mokeséio bazé —
tai visos Lietuvos Respublikoje ir uzsienio valstybése jmonés
uzdirbtos pajamos, kuriy Saltinis yra Lietuvoje.

Lietuvoje pelno mokescio tarifas yra 15 %. Imonéms, kuriose
dirba ne daugiau kaip 10 Zmoniy ir mokestinio laikotarpio
pajamos nevirsija 1 000 000 Lt, taikomas sumazintas pelno
mokescio tarifas — 5 %.

Jeigu gaunami mokestinio laikotarpio nuostoliai, §iy nuos-
toliy suma perkeliama j kitus mokestinius metus neribotai,
iSskyrus nuostolius, patirtus dél vertybiniy popieriy ir (arba)
iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Perkeliamy at-
skaitomy mokestiniy nuostoliy suma negali biti didesné
kaip 70 % .

Apmokestinamasis pelnas per 2009—2018 metus gali buti
sumazinimas iki 50 % vykdant investicinj projekta t.y. jsigi-
jant nauja ilgalaikj turta priskirting Sioms grupéms ,masinos
ir jrengimai®, ,jrenginiai (statiniai, greziniai ir kt.), ,kompi-
uteriné technika ir ry$iy priemonés (kompiuteriai, jy tinklai
ir jranga)“, ,programiné jranga“, ,jsigytos teisés® ir ,krovin-
iniai automobiliai, priekabos ir puspriekabés, autobusai®.

Imonéms, teikian¢ioms labdarg ir parama, i$ pajamy leidzia-
ma atskaityti (mazinti mokéting pelno mokestj) visas iSmo-
kas (iSskyrus grynais pinigais, virSijancias 250 MGL dydzio
sumga vienam paramos gavejui), iskaitant perleista turta, su-
teiktas paslaugas, kurios skirtos labdarai ir paramai.

Pajamos i$ paskirstytojo pelno (dividendai) apmokestina-
mos taikant 15 % mokescio tarifa, ta¢iau Lietuvos vieneto,
kuriame dividendus gaunantis uZsienio vienetas ne trumpiau
kaip 12 meén. be pertrauky, valdo ne maziau kaip 10 % balsus
suteikianciy akcijy, tam uzsienio vienetui iSmokami dividen-
dai neapmokestinami, i§skyrus atvejus, kai dividendus gau-
nantis uzsienio vienetas jregistruotas ar kitaip organizuotas
tikslinése teritorijose.
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Gyventojuy pajamy mokestis. Pajamy mokescio objektas
— gyventojo pajamos gautos pinigais ir (arba) natura. Pajamy
mokesc¢io mokétojai — nuolatiniai ir nenuolatiniai pajamy
gave gyventojai, kuriy Saltinis yra Lietuvoje.

Gyventojy pajamy mokescio tarifai:

» 5% — taikoma pajamoms i individualios veiklos, i§skyrus
pajamas is verslo patenty ir laisvyjy profesijy veiklos;

« 15 % — visoms kitoms pajamoms, jskaitant dividendy pa-
jamas (iki 2014-01-01 dividendai buvo apmokestinami tai-
kant 20 proc. tarifg). 15 % tarifu apmokestinamos gyventojo
pajamos gautos i$ nekilnojamojo turto nuomos juridiniams
asmenims ir komercinés paskirties turto nuomos fiziniams
asmenims.

Nekilnojamojo turto sandoriy tvarka. Pardavéjas
privalo informuoti pirkéja apie visus asmenis, susijusius
su turtu. Nekilnojamojo turto nuomos sutartis gali biti su-
daroma dviem budais: paprastai pasiraSoma nuomos sutar-
tis arba pasirasyta nuomos sutartis registruojama Registry
centre. Nuomos sandorio registravimas Registry centre uz-
tikrina abi $alis nuo bet kokios tre¢iyjy $aliy intervencijos.
Nekilnojamojo turto savininkas turi galimybe parduoti nekil-
nojamajj turtg su jame esan¢iu nuomininku, i$ anksto §j jspé-
jes, nebent sutartyje nurodyta kitaip.

Islaidos susijusios su nekilnojamojo turto par-
davimu ar jsigijimu. Nekilnojamojo turto pirkimo ir par-
davimo sutartis turi bati patvirtinta notariskai. Sandorio
notarinis patvirtinimas kainuoja 0,45 % nuo visos sandorio
sumos, bet ne daugiau nei 20.000 Lt vienam turtiniam viene-
tui ir ne daugiau nei 50.000 Lt daugiau nei vienam turtiniam
vienetui sandoryje. Uz objekto jkeitima hipotekoje mokamas
nuo 0,2 iki 0,3 % mokestis, bet ne maziau nei 50 Lt ir ne
daugiau nei 500 Lt. Nuosavybés jregistravimas Registry cen-
tre yra apmokestinamas priklausomai nuo biisimo savininko
teisinio status, nekilnojamojo turto tipo ir vidutinés verteés,
bet negali virsyti

TURTO VALDYMAS

EL. PASTAS: INFO@SOLIDREAL.LT
A.S. LT71 7400 0399 1012 3810



o soLip

REAL ADVISORS

www.solidreal.lt

APIE [MONE

Solid Real Advisors yra nekilnojamojo turto profesionaly kompanija, teikianti paslaugas Lietuvoje veikla vyk-
dancioms jmonéms bei fiziniams asmenims.

Klientams teikiame platy komercinio ir gyvenamojo nekilnojamojo turto paslaugy spektra: nuo iSsamiy rinkos
tyrimy, jvairaus pobudzio analiziy, visy tipy nekilnojamojo turto tarpininkavimo paslaugy, iki konsultacijy strate-
giniais klausimais bei klienty turto valdymo. Kartu su partneriais galime pasiiilyti visas nekilnojamojo turto pa-
slaugas, kuriy gali prireikti turto gyvavimo cikle.

Auksta paslaugy kokybe ir sékmingg ilgalaikj bendradarbiavimg su klientais uztikrina miisy poZiiris j savo darba
— tik suvokdami kliento strateginius verslo tikslus galime pasitlyti ir jgyvendinti optimalius nekilnojamojo turto
sprendimus.
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Konsultacijos Tarpininkavimas
Sariinas Tarutis Aurimas Astramskas
+370 647 90093 +370 609 98091
sarunas.tarutis@solidreal.lt aurimas.astramskas@solidreal.lt
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Advokaty profesiné bendrija ,Bagdanskis iLAW* UAB "Nepriklausomas auditas”
Konstitucijos pr. 7, Vilnius Subaciaus g. 15/2 - 53, Vilnius
EL pastas: info@ilawfirm.lt EL pastas: info@nepriklausomasauditas.lt
Tel.: +370 5 248 7670 Tel.: +370 5 279 1597
Faks.: +370 5 248 7671 Faks.: +370 5 278 4686
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